g COMUNA PERISANI
Str.Principala nr. 135

JUDETUL VALCEA
Tel/Fax:0250757280/0250757202 — e.mail: perisani@vl.e-adm.ro
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 51

Privitor la: aprobarea inchirierii suprafatei de 44,55 m.p.cu destinatia de
Cablu Audio TV din domeniul public al Comunei Perisani, documentatiei privind
organizarea i desfﬁsurarezi licitatiei publice, Caietului de sarcini, fisei de date a procedurii
de licitatie, contractului de inchlriere—mo@e;-l cadru .

Consiliul Local al Comunei Perisani, judetul Valcea, intrunit in sedinta ordinara,
astazi 19 noiembrie 2019, la care participa un numar de 11 consilieri din numarul total de
11 alesi in functie;

Vizand ca prin Hotararea Consiliului Local Perisani nr. 40 din 29 august 2019
domnul consilier Enache Florinel a fost ales presedinte de sedinta.

Luand in dezbatere referatul de aprobare nr.4760 din 5 noiembrie 2019 si
proiectul de hotarére initiat de cétre primarul comunei, privind:  aprobarea inchirierii
suprafatei de 44,55 m.p.cu destinatia de Cablu Audio TV din domeniul public al Comunei
Perisani, documentatiei privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice, Caietului de
sarcini, fisei de date a procedurii de licitatie, contractului de inchiriere-model cadru ..

Avand iIn vedere raportul de specialitate prezentat de consilierul juridic,
inregistrat la nr.4759 din 5 noiembrie 2019, prin care se propune aprobarea inchirierii
suprafatei de 44,55 m.p.cu destinatia de Cablu Audio TV din domeniul public al Comunei
Perisani, documentatiei privind organizarea si desfagurarea licitatiei publice, Caietului de
sarcini, fisei de date a procedurii de licitatie, contractului de inchiriere-model cadru .

Tinad cont de raportul de avizare al comisiei pentru administratie publica locala
juridica, apararea ordinii publice si a drepturilor cetatenesti inregistrata la nr. 4853 din 14
noiembrie 2019 , raportul comisiei pentru invatamant, sanatate, cultura, activitati sportive si
de agrement inregistrat la nr. 4855 din 14 noiembrie 2019  si raportul comisiei pentru
programe de dezvoltare economico sociale, buget finante, administrarea domeniului public
si privat al comunei gospodarie comunala, protectia mediului servicii si comert inregistrata
la nr. 4854 din 14 noiembrie 2019 prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarare.

Tindnd seama de raportul de avizare sub aspectul legalititii proiectului de hotirare
intocmit de secretarul comunei, inregistrat la nr. 4815 din 11 noiembrie 2019, prin care se
avizeaza favorabil proiectul de hotarare.

Vézéand si Hotararea Consiliului Local perisani nr.49 din 31 octombrie 2019 cu
privire la insugirea raportului de evaluare pentru spatii din cladirea dispensar si aprobarea
de principiu a inchirierii suprafetei de 549,86 m.p teren aferenta acestuia.

Respectand prevederile :

-Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completirile
ulterioare in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art.1 Se aproba inchirierea suprafetei de 44,55 m. p-cu destinatia de Cablu Audio
TV din domeniy] privat al Comune;j Perigani.

TV din domenjy] privat al Comunej Perisani, conform anexei nr. 1 care face parte
integranti din prezenta hetirare,

Art.3  Se aprobs’ Cafetul de sareini al inchirierij, conform anexei nr. 2 care face
parte integrantj din prezenta hotirare,

Compartimentele de Specialitate:

Art.11 Prezenta hotarére va fi adusi la cunostinta publics s1 comunicaty prin grija
secretarului; - ‘

- primarului comune; Perigani;

- prefectuluj Judetului Valcea pentru controlu] legalittii;

Perisani la 19 noiembrie 2019
Contrasemneaza,

Secretar Genera]
Antonescu Nj olae-Sorin,
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Anexa nr.1 la HCL nr.51 /18.11.2019

DOCUMENTATIE

PRIVIND ORGANIZAREA Sl
DESFASURAREA LICITATIEI
PUBLICE PENTRU
iINCHIRIERE SPATIU CATV



g PRIMARIA COMUNEI PERISANI
Str.Principala nr. 135
Tel/Fax:0250757280/0250757202 — e.mail: perisani@vl.adm.ro

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE

1.OBIECTUL LICITATIEI:

Inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Perisani, aflat in domeniul
public al comunei Perisani,conform Hotérarii Guvernului nr. 281/25.04.2002, pozitia
93.1.6.2. Anexanr. 58- lqventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Perisani. - —

2.FORMA DE LICITATIE:

Licitatiei deschisa

Criteriul de atribuire — cel mai mare nivel al chiriei ( pretul minim 100 Euro /luna)
— transformabili in lei la cursul BNR din ziua respectiva

3.ORGANIZATORUL LICITATIEI:
Comuna Persani

Sediul:Localitatea Perisani, str. Principala, nr. 135, judetul Vilcea, telefon/fax
:0250757280/025075702, CUIL:2541703

4.BAZA LEGALA:

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, Hotararea Consiliului Local Perisani nr. 49 din 31. 10. 2019,
Hotararea Consiliului Local Perisani nr. 51/ 18. 11. 2019 privind aprobarea inchirierii



SECTIUNEA II
REGULAMENT DE ORGAANIZARE SI DESF;\SURARE A LICITATIEI PRIVIND
INCHIRIEREA SPATIU CATV

ART. 1 (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchiriere a spagiului
din imobilul situat in localitatea Perisani aflat in domeniul public al comunei Perisani.

ART. 2 (1) Inchirierea spatiului se realizeaza in baza unui contract incheiat cu
persoana fizica ori juridicd sau cu asocierea de persoane fizice sau juridice, conform
prezentului regulament.

(2) Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de
a depune oferta comuna, fard a fi obligati s isi legalizeze din punct de vedere formal
asocierea.

(3) In cazul in care oferta comund este declarata castigatoare, titularul dreptului
de proprietate are obligatia ¢e a solicita ca asocierea sa fie incheiata §i semnata in
forma autentici inainte de data semnarii contgactului.

(4) La licitatie pot participa persoanele care au intrat in posesia caietului de
sarcini, au constituit garantia de participare i care desfagoara activitate CATV

ART. 3 (1) Licitatia publici se va desfasura dupa metoda licitatiei deschise la cel

mai mare pret oferit.

ART. 4 In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmditoarele semnificatii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numita locator, se obliga sa
asigure celeilalte parti, numita locatar, folosinfa unui bun pentru o anumitd perioada,
in schimbul unui pret, denumit chirie;

b) bunuri imobile — spatiu

¢) initierea procedurii de inchiriere — data publicarii invitagiei de participare in mass-
media, pe site-ul institutiei si Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI a

d) licitatie publica — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de proprietate analizeaza si evalueazi ofertele depuse si stabileste oferta
castigatoare;

¢) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare/proprietar pentru incheierea contractului de inchiriere:

f) oferta — actul juridic prin care o persoana fizica, persoand juridica sau asociere de
persoane fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere
juridic intr-un contract de inchiriere;

g) ofertant — orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al
ofertelor indicat in anunt.

h) zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile
lucratoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementérilor Codului de
procedurd civila. ‘

ART. 5 (1) Titularul dreptului de proprietate initiaza procedura de inchiriere prin
anunt publicat mass —media, pe site-ul propriu si Monitorul Oficial al Romaniei,
partea a VI a.

ART. 6 (1) Potrivit art. 334 din O U G nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
Administrativ, documentatia de inchiriere contine in mod obligatoriu urmatoarele
sectiuni :



a) caietul de sarcini;

b) propunerea de contract;

¢) formulare si modele;

d) fisa de date a procedurii;

e) studiu de oportunitate;

(2) Caietul de sarcini contine:

a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;

b) descrierea partii din imobil situat in localitatea Perisani care face obiectul
inchirierii;

¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat;

d) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

e) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor;

g) cuantumul garantiei de pgrticipare si cel al garantiei de buna executie contractuala;
h) destinatia bunurilor care fac ohiectul inchigierii;

i) interdictia subanchirierii sau cesionarii bunului;

j) durata inchirierii;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazi de act aditional;
1) facilitatile suplimentare;

m) perioada de valabilitate a ofertei ;

n) reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

ART. 7. (1) Garantia de participare se constituie de cdtre ofertant in scopul
protejarii titularului dreptului de proprietate fata de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al acestuia, pana la termenul limita de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria
Primiriei comunei Perisani sau in contul RO54TREZ67621A300530XXXX, deschis
la Trezoreria Gura Lotrului.

(3) Valoarea garantiei de participare este de 950 lei.

(4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a caror oferta nu a
fost declaratd castigitoare, in termen de maximum 30 zile lucrdtoare de la data
semndrii contractului de inchiriere.

(5) Garantia de participare constituita de ofertant se retine in urmatoarele
situatii: -
a) castigatorul licitagiei nu semneaza contractul de inchiriere in termenul de
valabilitate a ofertei;
b) castigatorul licitatiei nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.

ART. 8.(1) Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre
publicare in mass media, pe site-ul propriu si Monitorul Oficial al Romaniei, partea a
VI a, cu cel putin 20 de zile inainte de data fixatd pentru organizarea licitaiei, cel
putin urméatoarele date:

a) denumirea si sediul titularului dreptului de proprietate;

b) obiectul si durata inchirierii;

¢) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) data, adresa i ora limitd de depunere a ofertelor, data i locul deschiderii acestora;
f) modul de obtinere a documentatiei de inchiriere.

(2) Persoanele care manifesta interes de participare la licitatie depun la
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registratura Primariei comunei Perisani, pana la data si ora limita stabilita , un plic
inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate
prin caietul de sarcini. Pe plic se mentioneazi numele si prenumele/denumirea si
adresa ofertantului, mentiunea "LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”.

(3) In perioada cuprinsa intre data publicérii anuntului si data limitd de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricérei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de catre cei interesati, de
luni pana vineri intre orele 08.00-16.00 de la registratura Primariei comunei Perisani,
Judetul Vilcea sau poate fi accesata de pe site-ul institufiei www. perisani.ro

(5) In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei
ca urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si
justificate, titularul dreptulukde proprietate are dreptul de a prelungi termenul de
depunere a ofertei.

(6) Oferta se elaboreaza in conform1tate cu prevederile din documentatia de
inchiriere i trebuie sa cuprindé detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini,
sa fie completa, ferma, reala si serioasa. Oferta si toate formularele depuse se
semneazd in original $1 dupa caz se stampileaza pe fiecare pagina.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se
impun prin procedura de inchiriere, se transmit in scris catre titularul dreptului de
proprietate.

(8) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

(9) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :
(a) prin posta (cu confirmare de primire, dupa caz);

(b) prin fax , cu confirmare de primire;
(c) prin combinatia celor prevazute la literele a) — b).

Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de
inchiriere, modalitatile de comunicare pe care intentioneaza sa le utilizeze pe
parcursul aplicarii procedurii de inchiriere.

(10) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare
sau nu prezintd informatiile solicitate de cétre acesta.

ART. 9. (1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie,
numita in acest scop prin dispozitia Primarului comunei Perisani, denumita in
continuare comisia de evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care un
presedinte si 4 membrii, inclusiv 2 membrii de rezerva.

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

c) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

e) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigatoare;
7




f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(4) Oferta este considerata inacceptabild in urmatoarele situatii :
(a) a fost depusd dupa data si ora limita de depunere sau la o altd adresa decat cea
stabilita in anunt ;
(b) nu este insotita de garantia de participare, conform documentatiei de inchiriere ;
(¢) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele
de calificare stabilite prin documentatia de inchiriere ;
(d) ofertantul nu desfagoari activitate medicala in domeniul stomatologiel.

(5) Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situafii :
(a) nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;
(b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul
dreptului de proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu
accepta renuntarea la clauzele respective.

(6) Comisia de evaluaregeste legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,
iar deciziile se iau numai cu votul qlajoritéﬁi acestora.

(7) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pana la data s1 ora
limita stabilite pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare.
Eventualele clarificari si documente suplimentare clarificatoare solicitate de comisia
de evaluare nu sunt considerate completari ale ofertei depuse.

ART.10.(1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta castigatoare s¢
consemneazi in procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine
urmatoarele informatii :

(a) denumirea §i sediul titularul dreptului de proprietate:

(b) obiectul contractului de inchiriere ;

(¢) denumirea (numele) ofertantilor ;

(d) pretul de pornire al licitatiet;

(e)denumirea (numele) ofertantilor respinsi si motivele care au stat la baza acestel
decizii ;

(f) modificarile §i retragerile de oferte ;

(g) denumirea ofertantilor a caror ofertd a fost declarata castigatoare ;
(h) clasamentul in functie de pretul ofertat ;

(i) daca este cazul, justificarea hotararii de anulare a procedurii ;

(j) orice alte preciziri pe care comisia de evaluare le considera necesarc.

(2) Procesul-verbal se semneaza de catre membrii comisiei §i de catre ofertanti/
reprezentantii ofertantilor gi care s€ legitimeaza cu buletin/carte de identitate sau
imputernicire/delegatie, dupa caz.

ART. 11. (1) Orice ofertant carc a participat la licitatie poate formula, in scris, O
contestatie, in termen de 5 zile lucritoare, calculate de la data publicirii rezultatului
licitatiei si care se depune la registratura Primariei comunei Perisani.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile lucratoare de
la data inregistrarii de catre 0 comisie constituitd in acest scop prin dispozifia
primarului, iar rezultatul se comunicd in scris celor in cauza.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care
au analizat si au evaluat ofertele.

(4) In situatia in care comisia de solutionare a contestatiilor constatd justetea
contestatiei/contestatiilor, Primarul dispune, la propunerca presedintelui Comisiei, fie
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repetarea procedurii, fie adjudecarea licitatiei de cétre participantul care a oferit preful
imediat inferior.

ART. 12 Dupa implinirea termenului de contestare sau dupa solutionarea
irevocabila a contestatiei, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia
contractul de inchiriere, in forma scrisd, cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca
fiind castigitoare, sub conditia constituirii garantiei de buna executie de cétre
ofertantul castigator.

ART. 13 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de
inchiriere in termen de 5 zile lucritoare de la implinirea termenului de contestare sau
dupi solutionarea irevocabila a contestatiei (dupa caz), atrage refinerea garantici de
participare la licitaie.

ART. 14 In situatia in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea
contractului de inchiriere in forma propusa prin documentia de inchiriere §i/sau
acceptata de proprietar sau dacd nu se prezintd in termenul prevézut la art.15 pentru
incheierea contractului de inkhiriere sau daca acesta nu constituie garantia de buna
executie, titularul dreptului de proprietate poate incheia contractul cu ofertantul clasat
pe locul urmator sau repeta licitatia, dupa caz.

ART. 15 Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul — Cadru
si alte clauze din Caietul de sarcini, fard sa contravina obiectivelor inchirierii.

ART. 16 .Pana la data incheierii contractului de inchiriere, castigatorul licitagiei
va face dovada constituirii garanfiei pentru bund executie a contractului, in lei, in
cuantum de 3 ori valoarea chiriei lunare stabilitd in urma licitafiei, valabila pe
durata contractului de inchiriere. Garantia de bund executie este obligatorie si se
constituie in numerar, la casieria Primdriei comunei Perisani sau in contul
ROS4TREZ67621A4300530XXXX, deschis la Trezoreria Gura Lotrului.

ART. 17.Ofertantul isi asuma raspunderea exclusiva pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie.

ART. 18.Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel prevazut in anexa la
prezentul regulament, Caiet de sarcini, Formular 1, Formular 2, F ormular 3, Contract
inchiriere

Intocmit, _
Compartiment achizitii publice

=¥
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Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 6 /19 Y2019

CAIET DE SARCINI
la proiectul de hotarare privind inchiriere spatiu CATV in suprafata de 44, 55 mp

CAPITOLUL A. ii)ate'ya de identificare ale titularului dreptului de
proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii care
are ca obiect inchirierea spatiu CATV in suprafata de 44, 55 mp. Spatiul se aflad in
proprietatea publica a Comunei Perisani.

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul
inchirierii: Spatiu CATV in suprafaid de 44, 55 mp ( S1):

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor
inchiriate

Spatiul S1 va avea destinagia CATV

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata
durata inchirierii.

Desfagurarea de catre chiriag a altor activita{i decat cele mentionate prin
contract, fard acordul scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa
considere contractul de inchiriere reziliat.

Locatarul are obligatia sa execute la timp i in bune conditii lucrarile de
intretinere si reparatii normale astfel inct acesta sd poaté fi folosit in scopul pentru
care a fost inchiriat, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora. In cazul in
care locatarul doreste sa execute lucrari de amenajare suplimentara in spatiul inchiriat,
toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sd suporte
costul acestora.

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 100 Euro /luna ( echivalentul in lei
la cursul BND din ziua respectiva)

CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit .

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice deschis cu depunerea
ofertelor in plic sigilat.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:

1) si fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate sa

desfasoare activitdfi CATV
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2) In acest sens, va depune documente din care si rezulte ca este autorizat in

domeniul CATV

3) pana la termenul limitd de depunere a ofertei sd aiba constituitd garania de
participare la

licitatie;

4) sa prezinte in oferta, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care

constituie obiectul inchirierii;

Ofertantii vor prezenta formularul de ofertd - Formular F1

Ofertantii vor prezenta Declaratia de participare — Formular F 2

Ofertantii trebuie s prezinte Figa Ofertantului . Formular F 3.

Ofertantii trebuie sa facd dovada constituirii garantiei de participare.

In cazul in care ofertantul este persoani juridici, acestea se completeaza cu:

~certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului,

-certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de plata a

impozitelor si taxelor &atre bugetul local;

Se iau in considerare actelexlepuse de-efertant pana la data i ora limita stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasurarii
licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea
participa la licitatie.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de
buni executie contractuala

Garantia de participare s¢ constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de proprictate fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al acestuia, pana la termenul limita de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie §i se constituie in numerar, la casieria
Primiriei comunei Perisani ori in contul ROS4TREZ67621A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Gura Lotrului.

Programul de functionare al casieriei este :luni-vineri intre orele: 8,00 — 16,00

Valoarea garantiei de participare este de 950 lei.

Locatarul/chiriasul are obligajia sa prezinte, la data incheierii contractului
dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valabila pe
durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

Valoarea garantiei de bund executie este cuantumul de 3 ori valoarea chiriei
lunare stabilita in urma licitatiei.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii
Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitagi CATV, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata
durata inchirierii.

CAPITOLUL L. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui terf este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei
contractului de inchiriere pe bazi de act adifional

Durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional,

semnat de ambele parti contractante.
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CAPITOLUL K. Facilititile suplimentare- Nu sunt.

CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de
participare

Perioada de valabilitate a ofertei i a garantiei de participare este de 60 de zile de
la data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data,
ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura
Primiriei comunei Perisani, pana la data si ora limita stabilitd in anung un plic inchis si
sigilat care contine formularul de oferta, precum si documentele solicitate prin caietul
de sarcini.

Pe plic se mentioneaza numele §i prenumele/denumirea §i adresa ofertantului,
mentiunea "LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face
obiectul licitatiei. ks

In perioada cuprinsi intre data publicatii anuntului i data limita de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de cdtre cei interesati, de
luni péni vineri intre orele 08.00-16.00 de la registratura Primariei comunei Perisani.

In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificiri fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia
de inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective i justificate, titularul
dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere si trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini,
si fie completd, fermd, reald s§i serioasd. Oferta si toate formularele depuse se
semneaza in original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise in scris catre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitai :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daci este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(c) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) - b).

Titularul dreptului de proprictate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare
sau nu prezintd informatiile solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a
licita oferta sau reprezentant{i imputemnicifi in scris ai acestora, care vor prezenta
imputernicirea scrisé i o copie de pe actul de identitate.
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g PRIMARIA COMUNEI PERISAN] &% romania2019.eu

Str.Principala nr. 135
Tel/Fax:0250757280/0250757202 — e.mail: perisani@vl.adm.ro

v
Anexa nr. 3 la H.C.L. nr. 2/ /4.1 2019

JUDETUL VALCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERISANI

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE SPATIU CATV

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1.Comuna Perisani, judetuf Valcea, ew sediul in Perisani, str. Principala, nr.
135, judetul Vilcea, Cod fiscal 2541703, avand contul
ROS5S4TREZ67621A300530XXXX deschis la Trezoreria Gura Lotrului, orasul Brezoi,
reprezentata prin d-1 Sandu Ion- primar, in calitate de locator.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE
INCHIRIERE

2.1. Calitatea de chirias o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana
ori straina.

Desfiasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfasura daca in urma publicarii anuntului de
licitatie a fost depusa cel o ofertd valabila.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea
primirii in registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituitd prin dispozifia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor,
prevdzuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind ofertele
care nu intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioncaza
rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, membrii comisiel de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, dacd exista cel putin o oferta
eligibili (ofertd care si intruneasca conditiile previzute de 336 alin. (2)-(5) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, membrii acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele
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excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de citre toti membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu existd cel putin doud oferte eligibile, se organizeaza o
noua licitatie.

9. (1) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:

¢ cel mai mare nivel al chiriei;

9. Pe baza evaludrii ofertelor membrii comisiei de evaluare intocmegte
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10. In baza procesului-verbal care indeplineste condiiile prevazute la pet. 7,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante, in situatia in care nu se cer clarificari ofertantilor.

11. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, ipdicand motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare __

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuna la
organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

o daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

e in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinta in termenul de 10 de
zile de la data la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
pentru semnarea contractului de inchiriere
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

e se depune in contul concedentului nr. ROS4TREZ67621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Gura Lotrului;

e Scrisoare de garantic bancara;

e numerar la casieria Primariei Perisani.
5.Taxa de participare ( 100 lei) nu se restituie.

6. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitafie.

7. Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR

1. Prezentarea ofertelor — condifii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba roména.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se -
data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa
oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:

e o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificari;
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e acte doveditoare privind calitatile s capacitatile ofertantilor:

e statutul/contractul societatii (copie legalizatd sau copie conform cu
originalul);

certificat de inmatriculare (copie legalizatd sau copie conform cu

originalul);

o dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si
a contravaloril documentatiet;

e copic legalizatd dupa ultimul bilan} contabil;

o certificat cliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general
consolidat — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificata;

o certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite sl
Taxe locale a unifii administrative teritoriale de pe raza cireia societatea
are sediul social, care;sd ateste_cd societatea ofertanta nu inregistreaza
debite la bugetul local — valabil Ta data deschiderii ofertelor - in original
sau copie certificata;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa

rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-0 hotarare ramasa

definitivd a unei instanie judecatoresti, pentru participare la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru corupiie, pentru frauda si/sau pentru
spilare de bani

declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;

declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani;

Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii;

declaratic pe propria raspundere ¢a nu este in procedura de insolventa,

faliment, reorganizare sau lichidare;
o acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
3. Imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei juridice fard scop
patrimonial, daca nu este reprezentantul legal al acesteia
4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare
la licitatie. .
B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

e copicactde identitate solicitant (buletin sau carte de identitate):

e dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare sia
contravalorii documentatiet;

e certificat de atestar¢ fiscala privind impozitele si taxele eliberat de Directia
Impozite §i Taxe locale a unitatil administrative teritoriale de pe raza cireia
domiciliaza persoana, care sa ateste cé aceasta nu inregistreaza debite la bugetul
local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

o declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru participare la activitati ale unei organizatil criminale, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spalare de bani

o acte doveditoare privind intrarca in posesia caietului de sarcini

-

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
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1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social
al acestuia sau adresa, precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — in lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul sd depuna o singurd oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupd
deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective
fiind descalificate.

I1. Preciziri privind ofgrta .

1. Oferta reprezinta angajamentul fergn al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreta si se depune in vederea participdrii la licitatie.

2 Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce
o alcatuiesc.

4, Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice
orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertel reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere a bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia,
potrivit anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre
partea in culpa.

8.-Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd data.

9. Elemente de pret

- in conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de Diculescu Emanuel-
evaluator autorizat ANEVAR, specializarea - El, EPI si a HCL nr

19 /2% 10 ~2iJpretul minim de pornire al licitatiei, este de 100 Euro/ luna
( echivalentul in lei la cursul BNR din ziua formularii ofertei).

10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiel.

11.Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarca :
obligatiilor de platd, se vor stabili prin contractul de inchiriere.

12.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.

13 Participantului la licitatie ciruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi
contravaloarea garantiei de participare.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1 (1) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:cel mai mare nivel
al chiriet;
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5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte
regulile privind conflictul de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor
privind acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2.Actiunea in justike se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie s€ afld sediutlocatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul inchirierii,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre locator.

7.2. Chiriasul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres prevazute de
lege.

7.4. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si
continuitatea activititii in scopul careia a fost inchiriat bunul.

7.7.Chiriasul este obligat sa efectueze lucrdrile de reparatii ce cad, conform
legii, in sarcina sa; '

7.8. Chiriasul este obligat sd nu schimbe destinatia imobilului;

7.9. Chiriasul este obligat sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere
adusa dreptului sau de proprietate;

7.10 Chiriasul este obligat sa obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice
lucriri de constructie si de imbunatatire a imobilului;

7.11. Chiriasul este obligat sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului
utilizat, la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cind se constata
degradari datorate in mod exclusiv locatarului.

Intocmit,
Compartiment achizitii publice

N
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Formular F 1

OFERTANT

# FORMULAR DE OFERTA

- -

Pentru inchiriere spatiu CATV in suprafatd de 44, 55 mp

lei / luna fara TVA.

(pretul in cifre si litere) .

Mentionam faptul cd in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare ne obligdm sa
acceptam indexarile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si modalitatea de achitare a chiriei

stabilitd de céitre acesta.

Nume, prenume

In calitate de
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Formular F 2

OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
.
Catre, ) v —-
Urmare a anuntul publicitar apérut in din
data de

Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/ Noi,
(denumirea ofertantului)
ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea spatiului in
suprafata de 44, 55 mp ., organizatd la data de ora _ de catre Primaria Comunei
Perisani.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

Oferta noastri este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra
va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceastd
ocazie.

Data
Ofertant

19



OFERTANT Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 44, 55 mp

1) Ofertant Y
2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale ~dac este cazul

A1

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant
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CONTRACT de INCHIRIERE

-model-cadru-
pentru inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Perisani,

aflat in domeniul public al comunei Perisani

CAP.1

Partile contractante

1.1 Comuna Perisani, cu sediul in localitatea Perisani, nr.135, cod fiscal 2541703, avand
contul RO54TREZ67621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Gura Lotrului deschis la Trezoreria
Gura Lotrului Brezoi, reprezentaﬁ: priﬁ_Primar Sandu Ion, in calitate de locator/proprietar,

$l » —-

L hscisusinsasnsssssussssamwssanessmvmsannavsnanivin cu sediul in
............................................................................... ; Bl Tisal weoummmeemin BHR sy SR
COTTI] AESCHTIE T8 supiii s s v s s s scinnasass sesmasapsises snanm , in calitate de locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor
clauze:

CAP. 11

Obiectul contractului

ART.1

1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului din imobilul situat
in localitatea Perisani, format din suprafata de 44, 55 mp, identificat conform schitei anexate, care
constituie anexa la contractul de inchiriere.

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-
primire, care va fi semnat de partile contractante.

1.3. Este interzisi subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.

CAP. 111

Scopul contractului

ART.2

2.1. Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea de activitagi CATV
pentru cetatenii localitatii Perisani.

2.2 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

2.3.Desfasurarea de catre chiriag i a altor activita{i decét cele mentionate prin contract, fard
acordul scris al locatorului/ proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere
reziliat de plin drept, fard vreo altd formalitate §i fard interventia instantei de judecatd, clauza
inteleasa de pirti ca si pact comisoriu de gradul IV.

CAP.1V

Durata contractului
ART.3
3.1 Contractul se incheie pe o duratd de 5 (cinci) ani, cu incepere de la data semnarii
contractului.
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3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sd reinoiasca contractul, fie sd solicite
predarea spatiului cu toate amenajarile efectuate,fird a pretinde contravaloarea acestora., prin act
aditional.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noud perioada de
maximum 3 ani, prin act aditional, la cererea scrisd a locatarului, facuta cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile
din contractul initial.

3.4 in eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul sa modifice
cuantumul chiriei care se va stabili de cétre autoritatile deliberative , fara insa ca aceasta sa poata fi
diminuata.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP.V

Pretul contractului si modalitatile de plata

ART.4

Cuantumul chiriei lunare este de ............. lei/lund, stabilit prin licitatia deschisa la preful
cel mai mare oferit, din datade.. §........... . care va fi achitata lunar cel mai tarziu pana in ultima zi

a fiecdrei luni. Plata chiriei se va face ia baza facturii. Factura va fi emisa de Comuna Perisani, cu
cel putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisa locatarului, la adresa de domiciliu mentionata in
contract.

ART.5

Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei Perisani, in baza facturii
emise de Comuna Perisani sau prin ordin de plata in contul ROS4TREZ67621A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Gura Lotrului.

CAP. VI

Drepturile si obligatiile partilor
ART. 6

Drepturile locatorului:

6.1. Locatorul are dreptul sd inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului bunul
imobil inchiriat, de céte ori considera necesar.

6.2. in situatia efectuarii lucrérilor de investitii si reparaii capitale, verificarea se va face in
prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza unei documentatii de
executie aprobata in conditiile actelor normative.

ART.7

Drepturile locatarului

Iocatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil
care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durata a acestuia.

ART. 8

Locatorul/proprietarul se obliga:

a) sa predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat, in maxim 15 zile calendaristice de la
data semniirii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;

b) s asigure folosinta linistita si utild a bunului imobil/spatiului inchiriat, pe toata durata
contractului;

¢) sa notifice locatarul despre apariia oricaror imprejurari de naturd sd aducd atingere
drepturilor sale, daca are cunostintd despre aceasta;

d) si se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linistitd si
utild a spatiului inchiriat.

ART.9

Locatarul/chiriasul se obliga:

a) sa intrebuinieze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-
credintd si potrivit destinatiei care rezultad din contract, purtind riaspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;
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b) sa execute la timp si in bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii a spatiului din banii
sai astfel in cit acesta sd poata fi utilazt in scopul pentru care s-a inchiriat,respectiv cabinet
stomatologic . in cazul in care pentru functionarea spatiului conform destinatiei stabilite sunt
necesare executarea unor lucrdri de amenajare suplimentara , toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina locatarului , locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

¢) s plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract,precum si impozitul
aferent spatiului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale:

d) si nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul imobilului;

¢) sid raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a spatiului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

f) sa permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea
acestuia ori de cdte ori acesta considera necesar,

g) sd nu aducd modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiilor necesare;

h) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere,
cu amenajarile, dotérile functionale aflate fira a putea solicita sa fie despagubit pentru acestea;

i) sa raspunda integral pelgru deteriorarile aduse spatiului;

j) s@ execute la timp si In congditii optime reparatiile de intrefinere a spatiului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care perm-irfumizarea utilitatilor pe cheltuiala sa.

k) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor consumate pentru
folosinta spatiului inchiriat;

1) in cazul incetarii contractului din orice motiv, sa faca dovada faptului ca nu are restante
catre furnizorii de utilitati;

m) sa ment{ina destinatia spatiului;

ART. 10

Garantia contractului

(1) Locatarul/chiriasul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere
dovada constituirii garantiei contractului, in lei, in cuantum de 3 ori valoarea chiriei lunare, valabila
pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

(2) Garantia se constituie prin depunere in numerar la casieria Primariei comunei Perisani sau
in contul mentionat.

(3) Locatorul se obliga sé elibereze garantia de participare, numai dupa ce executantul a ficut
dovada constituirii garantiei de buna executie.

(4) Garantia se refine:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita integral contravaloarea facturilor pentru utilitati
timp de 90 de zile, inclusiv eventualele penalitti pentru neplata sau plata cu intarziere a acestora;

- in cazul in care la incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din neglijenta sau
din vina locatarului .

(5) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei, oricind pe parcursul
indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buni executie,
locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizdnd totodata obligatiile care nu au
fost respectate.

(6) Garantia se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor prezentului
contract de inchiriere, integral sau diminuata cu valoarea refinerilor efectuate in conformitate cu
prevederile prezentului articol.

CAP. V11

Raspunderea contractuald, penalitdti si daune-interes

ART. 11

in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricireia dintre obligatiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard notificare si fard interventia
instantelor de judecata.
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ART. 12

Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se va percepe o
dobanda penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restantd, pentru fiecare zi de intarziere, pana
la plata integrala a acesteia.

ART. 13

Partea in culpé se obliga sa plateascd despagubiri proportionale cu paguba suferita de cealalta
parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor
contractuale.

CAP. VIII

Rezilierea contractului

ART. 14

In cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plata a chiriei si/sau
a contravalorii utilitdilor sau in cazul nerespectarii oricareia dintre obligatiile contractuale asumate
de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fird punere in intarziere, fird
notificare si fara interventia instﬁmelor de judecata, locatarul pierzind garantia pentru buna executie
si datorand eventuale daune-interese. * R

CAP. IX

Forta majora

ART. 15

Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

Partea care invocd forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma
printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de fortd majora.

Dacé in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele
sa pretinda daune-interese.

CAP. X

Subinchirierea si cesiunea

ART. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. XI

incetarea contractului

ART. 17

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterali de
cdtre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

¢) schimbarea destinatiei spatiului in timpul derularii contractului atrage rezilierea de drept a
acestuia;

f) in cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul deruldrii contractului, locatarul nu
desfdsoara activitate medicala efectiva pe parcursul a trei luni consecutive.
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ART. 18

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazd de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul partilor, in conditiile
precizate in prezentul contract.

CAP. XII

Litigii

ART. 19

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
conciliere directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legétura cu
indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabild, pértile se vor sesiza in scris §i
in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni in acest sens.

(2) Daca dupd conciliere partile nu reusesc sia rezolve in mod amiabil divergeniele
contractuale aparute, pot solicita ca litigiul sd fie solutionat de cétre instanfele judecatoresti
competente.

CAP. XIII

Dispozitii finale L

ART. 20 TR -

Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

ART. 21

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.

ART. 22

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap. I, prin postéd
(recomandatd, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerata
primita la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin
fax, aceasta va fi consideratd receptionatd in ziua expedierii, sub conditia confirmdrii primirii
acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazé cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractul inceteazd se obligd sa predea bunul inchiriat la expirarea
termenului si sa elibereze spatiul, in stare corespunzatoare, fara a pute emite pretentii financiare.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astzi ............... , in 2 (doud) exemplare originale,
céte unul pentru fiecare parte.

Locator, _ Locatar,

COMUNA PERISANI
Primar,
SANDU ION

Vizat
Secretar,
Antonescu Nicolae - Sorin
Contabil,
Cocos Valentin

Viza CFP,
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